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Zaspokojenie potrzeb u� ytkowych  na okre� lonym poziomie, w tym zapewnienie 
bezpiecze� stwa  obiektów budowlanych 
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Okre� lenie:
wymaga� ,  zasad post� powania,   praw  i  obowi� zków  uczestników 
procesu budowlanego oraz procesu eksploatacyjnegooraz - sankcji 
karnych zwi� zanych z  nieprzestrzeganiem przepisów Prawa budowlanego.

cel



Przepisy które nale � y uwzgl � dnia �
• ustawy  i rozporz � dzenia,
• przepisy techniczno-budowlane

Zasady  wiedzy technicznej

PROJEKTOWANIE OBIEKTU BUDOWANIE OBIEKTU 

EKSPLOATOWANIE OBIEKTU Slajd 43
(3)

- U� ytkowanie (w sposób zgodny z
przeznaczenie i wymaganiami 
ochrony � rodowiska)

- Utrzymywanie w nale � ytym stanie 
technicznym i estetycznym 

OBIEKT  BUDOWLANY 
WRAZ  ZE ZWI� ZANYMI Z 

NIM URZ� DZENIAMI
BUDOWLANYMI Slajd 4 (2)

CEL
Spe
nienie przez obiekt budowlany 
wymaga � :

- podstawowych, Slajd 49 (1)
- dodatkowych.

Stan zaspokojenie potrzeb u� ytkowych, w tym 
bezpiecze� stwa obiektu budowlanego



Przedstawione wymagania Prawa 
budowlanego dotycz� wszystkich obiektów 
budowlanych, zarówno obiektów o 
charakterze sta
ym, jak i obiektów o 
charakterze tymczasowym - bez wzgl� du 
na ich:

1) wielko�� (obiekty du� e i obiekty ma
e ) 
oraz 
2) rodzaj: budynki, budowle oraz obiekty 
ma
ej architektury .



Place zabaw



Poj� cie „ plac zabaw " nie jestokre� lone w 
ustawie Prawo budowlane, gdy� nie jest ono 
u� yte w tre� ci przepisów tej ustawy. 

Poj� cie to wyst� puje natomiast w tre� ci § 19 i §
40  rozporz� dzenia z dnia 12.04.2002r. Ministra 
Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiada� budynki i ich 
usytuowanie,  nie wymaga ono jednak 
dookre� lenia w formie definicji, co oznacza � e w 
przepisach uznano je za jednoznaczne.



W kompetencji organów administracji 
publicznej, w
a� ciwych w sprawach 
projektowania, budowy i utrzymania 
obiektów budowlanych - znajduj� si� :

- obiekty ma
ej architektury oraz

- place zabaw  traktowane jako  
budowle.



Plac zabaw jest budowl � , w której sk
ad (w zale� no� ci od programu 
u� ytkowego) mog � wchodzi � ró � ne elementy sk
adowe:

1) obiekty budowlane ma
ej architektury (do których mo� na zaliczy� : 
piaskownice, hu� tawki, drabinki, zje� d� alnie, wie� e, 
awki,  tablice 
informacyjne, przeplotnie, bujawki, domki, itp.)

2) urz � dzenia techniczne (do których mo� na zaliczy� :  karuzele, 
wielofunkcyjne   zestawy zabawowe, zestawy sprawno� ciowe, 
ruchome pomosty, linaria, itp.)

3) urz � dzenia budowlane zapewniaj� ce mo� liwo�� u� ytkowania ca
o� ci tej 
budowli (takie jak: ogrodzenia,  chodniki, specjalne nawierzchnie 
amortyzuj� ce upadek dzieci, urz� dzenia instalacyjne, itp.) 

rozmieszczone w sposób umo � liwiaj � cy bezkolizyjne ich u � ytkowanie













Przyk
adowy zestaw zabawowy





Przyk
ad 
zestwu integracyjnego



Przyk
ad zestawu sprawno� ciowego 



Przyk
ad 
zestawu wspinaczkowego



Przyk
ad linarium



Przyk
ad 
zestawu zabawowego „Zamek rycerski”



Przyk
ad rozbudowanego
Zestawu zabawowego



Uwarunkowania lokalizacyjne placów zabaw: 
okre � lono w przepisach:

1) § 40 rozporz � dzenia Ministra Infrastruktury 
w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiada � budynki i ich 
usytuowanie

oraz

2) art. 53 ust.2 i 3  ustawy z dnia 28.03.2003 r. 
o transporcie kolejowym. (usytuowanie 
placów zabaw w s� siedztwie linii kolejowych)



Maj� c powy� sze na uwadze istotn� spraw�
staje si� zwrócenie uwagi na konieczno��
przestrzegania przepisów Prawa 
budowlanego dotycz� cych:

1) budowy nowych placów zabaw a tak� e

2) rozbudowy,  przebudowy,  remontów
istniej� cych placów zabaworaz 

3) likwidacji istniej � cych placów zabaw .



Wymagania formalne dotycz � ce budowy placu 
zabaw:

1) budowa placu zabaw mo � e by� realizowana w 
trybie pozwolenia na budow � je� eli jest on
elementem projektu budowlanego (zawartym w 
planie zagospodarowania otoczenia budynku 
mieszkalnego, budynków mieszkalnych czy budynku 
przedszkola) zatwierdzanego w decyzji o pozwoleniu 
na budow� ww. budynków; 

2) w pozosta
ych przypadkach budowa placów 
zabaw powinna podlega � zg
oszeniu,

3) budowa pojedynczych elementów ma
ej 
architektury nie podlega zg
oszeniu, chyba � e s�
one zlokalizowane w miejscach publicznych.



O wymaganiach w zakresie 
konieczno� ci zg
oszenia czy 
uzyskania pozwolenia na 
budow� placu zabaw
ka� dorazowo rozstrzyga 
w
a� ciwy organ administracji 
architektoniczno-budowlanej.



·  
Wymagania podstawowe jaki powinny odpowiada �

obiekty budowlane (wg Dyrektywy budowlanej 
89/106/EWG oraz wed
ug art. 5 ust.1 pkt 1 ustawy 

Prawo budowlane)

a) bezpiecze � stwo konstrukcji , Slajd 14
b) bezpiecze � stwo po � arowe, Slajd 17
c) bezpiecze � stwo u � ytkowania , Slajd 18
d) odpowiednie warunki higieniczne i 

zdrowotne oraz ochrony  � rodowiska , Slajd 19
a) ochrona przed ha
asem i drganiami, Slajd 20
b) oszcz � dno �� energii i odpowiednia  

izolacyjno �� cieplna przegród. Slajd 21



1) No� no�� i stateczno �� (dotycz� ce 
bezpiecze� stwa konstrukcji obiektu)

Aby zapewni � no� no�� i stateczno �� obiektu  
budowlanego  musi  by � on zaprojektowany i 
wykonany w taki sposób, aby obci �� enia mog � ce na 
niego dzia
a � (w trakcie wznoszenia i u � ytkowania) 
nie prowadzi
y do:
a) zawalenia si � ca
ego obiektu lub jego cz �� ci;
b) znacznych odkszta
ce � o niedopuszczalnej wielko � ci;
c) uszkodzenia cz �� ci obiektów, instalacji lub 

zamontowanego wyposa � enia w wyniku 
znacznych  odkszta
ce � no� nych elementów 
konstrukcji;

d) uszkodzenia na skutek wypadku w stopniu  
nieproporcjonalnym do wywo
uj � cej go 
przyczyny.



W normie PN-EN 1990 Eurokod. Podstawy 
projektowania konstrukcji:

1) podano zasady i wymagania dotycz � ce 
bezpiecze � stwa, u � ytkowalno � ci i trwa
o � ci 
konstrukcji , 

2) okre� lono podstawy ich oblicze� i sprawdzania 
oraz 

3) podano wytyczne zapewnienia niezawodno� ci 
konstrukcji.



W ww. normie przyj � to nast � puj � ce istotne ogólne za
o � enia, których 
spe
nienie  stanowi gwarancj � bezpiecze � stwa konstrukcji obiektu 
budowlanego:

1) ustrój konstrukcyjny zosta
 dobrany, a projekt konst rukcji opracowany, 
przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach i do � wiadczeniu ;

2) roboty budowlane s � wykonane przez osoby o odpowiednich 
umiej � tno � ciach i do � wiadczeniu;

3) zapewniony jest odpowiedni nadzór i kontrola jako � ci w trakcie 
wykonywania, tj. w biurze projektów, w wytwórniach,  zak
adach i na 
budowie ;

4) stosowane s � materia
y i wyroby budowlane , zgodne z EN 1990  lub EN 
1991 do EN 1999 – z odpowiednimi normami dotycz � cymi wykonania lub 
dokumentami odniesienia, lub zgodne ze specyfikacja mi technicznymi;

5) konstrukcja b � dzie utrzymana w odpowiednim stanie technicznym;

6) u� ytkowanie konstrukcji b � dzie zgodne z za
o � eniami projektu.



2) Bezpiecze � stwo po � arowe

Aby zapewni� bezpiecze� stwo po� arowe obiekt 
budowlany musi by� zaprojektowany  i 
wykonany w taki sposób, aby w przypadku 
po� aru:

a) no� no�� konstrukcji mog
a by � zapewniona 
przez za
o � ony okres czasu;

b) powstawanie i rozprzestrzenianie si � ognia i dymu w 
obiektach by
o ograniczone;

c) rozprzestrzenianie si � ognia na s � siednie obiekty by
o 
ograniczone;

d) mieszka � cy mogli opu � ci � obiekt lub by � uratowani w inny 
sposób;

e) uwzgl � dnione by
o bezpiecze � stwo ekip ratowniczych.



4) Bezpiecze� stwo u� ytkowania

Obiekty budowlane musz� by� zaprojektowane i 
wykonane w taki sposób, aby w trakcie 
u� ytkowania nie stwarza
y ryzyka wypadków 
takich jak: 
- po� li � ni� cia, 
- upadki, 
- zderzenia, 
- oparzenia, 
- pora� enia pr� dem elektrycznym, 
- obra� enia w wyniku eksplozji.



4) Higiena, zdrowie i � rodowisko

Obiekty budowlane musz� by� zaprojektowane i 
wykonane w taki sposób, aby nie stanowi
y zagro� enia dla 
higieny lub zdrowia mieszka� ców lub s� siadów, w 
szczególno� ci w wyniku:
- wydzielania si� gazów toksycznych;
- obecno� ci szkodliwych cz� stek lub gazów w powietrzu;
- emisji niebezpiecznego promieniowania;
- zanieczyszczenia lub zatrucia wody lub gleby; 
- nieprawid
owego usuwania � cieków, dymu lub         
odpadów w postaci sta
ej lub ciek
ej;

- obecno� ci wilgoci w cz�� ciach obiektów lub na 
powierzchniach wewn� trznych obiektów.



5) Ochrona przed ha
asem
Obiekty budowlane musz� by�

zaprojektowane i wykonane w taki sposób, aby 
ha
as, na który nara� eni s� mieszka� cy lub 
ludzie znajduj� cy si� w pobli� u obiektów, nie 
przekracza
 poziomu stanowi� cego zagro� enie 
dla ich zdrowia oraz pozwala
 im spa� , 
odpoczywa� i pracowa� w zadowalaj� cych 
warunkach.



6) Oszcz� dno�� energii i izolacja cieplna

Obiekty budowlane i ich instalacje grzewcze, 
ch
odz� ce i wentylacyjne musz� by�
zaprojektowane i wykonane w taki sposób, 
aby utrzyma� na niskim poziomie ilo��
energii wymaganej do ich u� ytkowania, przy 
uwzgl� dnieniu miejscowych warunków 
klimatycznych i potrzeb u� ytkowników .



2) warunki u � ytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu , w 
szczególno� ci w zakresie:

a) zaopatrzenia w wod� i energi� elektryczn� oraz, odpowiednio 
do potrzeb, w energi� ciepln� i paliwa, przy za
o� eniu 
efektywnego wykorzystania tych czynników,

b) usuwania � cieków, wody opadowej i odpadów;

3) mo� liwo �� utrzymania w
a � ciwego stanu technicznego ;

4)  niezb � dne warunki do korzystania z obiektów u� yteczno� ci 
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego 
przez osoby niepe
nosprawne, w szczególno� ci poruszaj� ce 
si� na wózkach inwalidzkich;



5) warunki bezpiecze � stwa i higieny pracy ;

6) ochron � ludno � ci , zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochron � obiektów wpisanych do rejestru zabytków oraz 
obiektów obj� tych ochron� konserwatorsk� ;

8) odpowiednie usytuowanie na dzia
ce budowlanej ;

9) poszanowanie, wyst � puj � cych w obszarze oddzia
ywania  
obiektu, uzasadnionych interesów osób trzecich , w tym 
zapewnienie dost� pu do drogi publicznej;

10) warunki bezpiecze � stwa i ochrony zdrowia osób 
przebywaj� cych na terenie budowy.



Za miejsce publiczne mo� na uzna� miejsce zdefiniowane (w 
nieaktualnym ju� ) rozporz� dzeniu Ministra Kultury i Sztuki oraz 
Ministra Budownictwa i Przemys
u Materia
ów Budowlanych z 
dnia 8 pa� dziernika 1970r. w sprawie zatwierdzania pod 
wzgl� dem artystycznym niektórych projektów budowlanych.   

Za miejsce publiczne, w rozumieniu  ww. rozporz � dzenia,  
uwa� a si � , miedzy innymi :

1) place i ulice,
2) pasy drogowe dróg publicznych,
3) tereny zieleni u� ytku publicznego, jak parki, skwery itp. 

urz� dzenia, oraz cmentarze i inne obiekty zwi� zane z 
upami� tnieniem walki i m� cze� stwa narodu polskiego,

4) wn� trza obiektów budowlanych u� ytku publicznego oraz
5) przynale� ne do tych obiektów ogrody i dziedzi� ce dost� pne 

dla ogó
u.



Obowi � zki w
a � cicieli i 
zarz� dcó w w zakresie utrzymania 

placów zabaw



Zgodnie z art. 5 ust. 2 
Obiekt budowlany nale � y:
1) u� ytkowa � w sposób zgodny z jego  

przeznaczeniem i wymaganiami ochrony � rodowiska 
oraz 
2) utrzymywa � w nale � ytym stanie technicznym i 

estetycznym, 

nie dopuszczaj � c do nadmiernego pogorszenia jego 
w
a� ciwo � ci u � ytkowych i sprawno � ci technicznej , w 
szczególno� ci w zakresie zwi� zanym z wymaganiami, o 
których mowa w art. 5  ust. 1 pkt 1-7, w tym 
wymaganiami podstawowymi dotycz� cymi: 
- bezpiecze � stwa konstrukcji oraz 
- bezpiecze � stwa u � ytkowania .



Wobec powy � szego ogólny przepis  nak
ada na w
a � ciciela i 
zarz� dc� obiektu budowlanego obowi � zki:

1) w art. 61  ust. 1  utrzymywania i  u � ytkowania obiektu 
budowlanego  zgodnie z  zasadami, o których mowa w art . 5 
ust. 2.

2)  w art. 62 ust. 1  poddawania obiektów podczas ic h 
u� ytkowania kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegaj � cej, w 
szczególno � ci, na sprawdzeniu stanu technicznego 
elementów budynku, budowli i instalacji nara � onych na 
szkodliwe wp
ywy atmosferyczne i niszcz � ce dzia
ania 
czynników wyst � puj � cych podczas u � ytkowania obiektu,

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegaj � cej, w 
szczególno � ci, na sprawdzeniu stanu technicznego i  
przydatno � ci do u � ytkowania obiektu budowlanego, estetyki 
obiektu budowlanego oraz jego otoczenia. 



Niestety  przepis art. 62 ust. 2 pkt 2 lit b ustawy Prawo 
budowlane zwalnia  jednak w
a � cicieli  obiektów 
ma
ej architektury z rocznej kontroli tych obiektów  w 
zakresie elementów nara � onych na szkodliwe 
wp
ywy atmosferyczne i niszcz � ce dzia
ania 
czynników wyst � puj � cych podczas ich u � ytkowania .
Prawo budowlane aktualnie przewiduje konieczno ��
kontrolowania placów zabaw co najmniej raz na pi ��
lat.
Ww. obiekty ma
ej architektury w sposób szczególny 
nara � one s � na szkodliwe wp
ywy atmosferyczne i 
niszcz � ce dzia
ania czynników wyst � puj � cych 
podczas ich u � ytkowania, dlatego te � wskazanym 
jest sprawdzanie ich stanu technicznego co najmniej  
raz w roku.



W zwi� zku z zaistnia
ymi w 2006r. wypadkami na placach zabaw na 
osiedlach mieszkaniowych w naszym kraju G
ówny Inspektor Nadzoru 
Budowlanego wyda
 komunikaty prasowe :
- w czerwcu 2006r.  i
- lipcu 2008r.,
w którym przypomnia
 w
a� cicielom i zarz � dcom nieruchomo � ci o 
ich ustawowych obowi � zkach, zwi � zanych z zapewnieniem 
w
a� ciwego stanu technicznego i bezpiecze � stwa u � ytkowanych 
obiektów budowlanych, z zaleceniem pilnego przeprowa dzenia 
przegl � dów technicznych placów zabaw.

W komunikatach zaleci
 w
a � cicielom i zarz � dcom 
nieruchomo � ci przeprowadzanie rocznej kontroli 
obiektów na placach zabaw podczas rocznych, 
obowi � zkowych kontroli stanu technicznego budynków, 
w otoczeniu których znajduj � si � te place.



Kontrola stanu technicznego 
- elementów budynku, budowli i  nara � onych na 
szkodliwe wp
ywy atmosferyczne i niszcz � ce 
dzia
ania czynników wyst � puj � cych podczas 
u� ytkowania obiektu; Slajd 66

Kontrola roczna
(placów zabaw)

Protokó

(protokó
y) z 
kontroli
(wnioski i 
zalecenia)

Realizacja 

wniosków

i zalece �

z kontroli

(obowi� zek  
wynikaj� cy z art.. 
70 ust. 1)

Organ NB

Uwaga!
Obowi� zek kontroli okresowej rocznej (polegaj� cej na sprawdzeniu stanu technicznego elementów budynku, 
budowli i instalacji nara� onych na szkodliwe wp
ywy atmosferyczne i niszcz� ce dzia
ania czynników 
wyst� puj� cych podczas u� ytkowania obiektu) nie obejmuje w
a� cicieli i zarz� dców: 
1) budynków mieszkalnych jednorodzinnych; 
2) obiektów budowlanych: 
a) budownictwa zagrodowego i letniskowego, 
b) wymienionych w art. 29 ust. 1 (tzn. obiektów, których budowa nie wymaga pozwolenia  na budow� ).

ew. kopia protoko
u

Kontrola (art.70 ust. 2)



Jednocze � nie G
ówny Inspektor 
Nadzoru Budowlanego  zobowi � za

terenowe organy nadzoru 
budowlanego do  skontrolowania  
placów zabaw w kontek � cie  
realizacji przez ich w
a � cicieli i 
zarz� dców ustawowych obowi � zków 
w zakresie utrzymania placów 
zabaw.



Organy administracji publicznej w dziedzinach 
projektowania, budowy, utrzymania i rozbiórki 
obiektów budowlanychzosta
y podzielne na dwa 
piony:

1) Pion realizuj� cy funkcje administracyjno-
prawne dotycz� ce nadawania prawa, czyli 
wydawania pozwole� , przyjmowania zgosze� , 
itp.      (organy administracji architektoniczno-
budowlanej) oraz

2) Pion realizuj� cy funkcje inspekcyjno-kontrolne 
(organy nadzoru budowlanego).



ORGANY NADZORU BUDOWL.

Wojewódzki 
Inspektor 
Nadzoru 

Budowlanego

ORGANY ADMINISTRACJI          

ARCH -BUD.
G	ÓWNY 

INSPEKTOR 
NADZORU 

BUDOWLANEGO

Powiatowy 
Inspektor 
Nadzoru 

Budowlanego
Wojewoda Starosta

Budownictwo powszechne, 
w tym komunalne

Budownictwo powszechne, 
w tym komunalne

Budownictwo dot. 
obronno� ci i 

bezpiecze� stwa na TZ

Budownictwo dot. 
obronno� ci i 

bezpiecze� stwa na TZ

Budownictwo morskie, 
hydrotechniczne

Budownictwo morskie, 
hydrotechniczne

Inne obiekty i  rob. budowl.   
(art. 82 ust. 4)

Inne obiekty i  rob. budowl.   
(art. 82 ust. 4)

Drogi (kraj, wojew.), 
koleje, lotniska

Drogi (kraj, wojew.), 
koleje, lotniska

Obszary dzia
ania organów administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego

I 
instancja

II      
instancja

UWAGA:
Organy w
a� ciwe w 
sprawach budownictwa 
górniczego okre� lone s�

w odr� bnych przepisach

I 
instancja

I 
instancja

I 
instancja

I 
instancja

II      
instancja

I 
instancja

I 
instancja

I 
instancja

I 
instancja

I 
instancja



W
a� ciwo�� rzeczowa

W
a� ciwo �� organów nadzoru budowlanego
okre � lona przepisami ustawy 

Prawo budowlane

W
a� ciwo�� miejscowa

   
W
a�ciwo��  rzeczowa organu administracji pa� stwowej - upowa� nienie i 
zobowi� zanie organu, wynikaj� ce z przepisów o zakresie jego dzia
ania. 

W
a� ciwo��  miejscowa organu administracji pa� stwowej -  upowa� nienie do
za
atwiania spraw tylko na okre� lonym terytorium. W sprawach dotycz� cych
nieruchomo�ci w
a�ciwo��   ustala si�  wed
ug miejsca jej po
o� enia. Je� eli
nieruchomo��  po
o� ona jest na obszarze w
a�ciwo�ci kilku organów,
orzekanie nale� y do organu, na którego obszarze znajduje si�  wi� ksza cz���
nieruchomo�ci.



 
1) nadzór i kontrola nad przestrzeganiem przepisów prawa budowlanego, a 

w szczególno� ci: 
a) zgodno�ci zagospodarowania terenu z miejscowymi planami zagospodaro-

wania przestrzennego oraz wymaganiami ochrony � rodowiska;   
b) warunków bezpiecze� stwa ludzi i mienia w rozwi� zaniach przyj� tych w 

projektach budowlanych, przy wykonywaniu robót budowlanych oraz 
utrzymaniu obiektów budowlanych;  

c) zgodno�ci rozwi� za�  architektoniczno-budowlanych z przepisami technicz-
no-budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej; 

d) w
a� ciwego wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budow-
nictwie; 

e) stosowania wyrobów budowlanych. 

2) wydawanie decyzji administracyjnych w sprawach okre� lonych  
     ustaw� . 

 

ZADANIA ORGANÓW (AA-B, NB)



Zadania organów administracji 
architektoniczno-budowlanej

Do w
a� ciwo� ci starosty, jako organu 
administracji architektoniczno-budowlanej 
pierwszej instancji, nale� y mi� dzy innymi:
• przyjmowanie zg
osze� (art. 30) ‘

• wydawanie pozwole� na budow� (art 35 ust. 
1), 



Art.84.1. Do zada� organów nadzoru 
budowlanego nale� y, w szczególno� ci: 
1) kontrola przestrzegania i stosowania 
przepisów prawa budowlanego; 

4) wspó
dzia
anie z organami kontroli 
pa� stwowej.

Zadania organów nadzoru budowlanego



Jak ju � wspomniano G
ówny 
Inspektor Nadzoru Budowlanego  
zobowi � za
 terenowe organy 
nadzoru budowlanego do  
skontrolowania  placów zabaw w 
kontek � cie  realizacji przez ich 
w
a� cicieli i zarz � dców ustawowych 
obowi � zków w zakresie utrzymania 
placów zabaw.



Organ NB kontrola

Cel kontroli
Powód kontroli

Przedmiot kontrolowany
1. Obiekt wybudowany na podstawie pozwolenia na bud ow�

wymagaj � cy uzyskania pozwolenia na u � ytkowanie.
2. Zako� czone roboty  budowlane: 
2.1. Zrealizowane na podstawie wymaganego pnb
2.2. Zrealizowane  na podstawie wymaganego zg
oszen ia
2.3. Na które nie by
o wymagane  pnb ani zg
oszenie.

3. Prowadzenie robót budowlanych.
3.1. Realizowane na podstawie wymaganego pnb
3.2. Realizowane  na podstawie wymaganego zg
oszeni a

3.3. Na które nie by
o wymagane  pnb ani zg
oszenie .
4.  U� ytkowane obiekty budowlane. 

Protokó
 z kontroli
Czy w protokole zawarto istotne uwagi

dotycz � ce przestrzegania przepisów prawa budowlanego
Tak Nie

Zako� czenie sprawy Wszcz � cie post � powania administracyjnego
w sprawie stwierdzonych nieprawid
owo � ci
-ustalenie stron,
-zawiadomienie stron.

Decyzja administracyjna organu NB nak
adaj � ca 
okre � lone obowi � zki



Kontrole istniej � cych obiektów budowlanych dokonywane 
przez  organy nadzoru budowlanego

Kontrola wybudowanego obiektu 
bez wymaganego pozwolenia na
budow �

Kontrola wybudowanego obiektu 
bez wymaganego zg
oszenia

Kontrola  niewyko � czonego  lub 
nieu � ytkowanego obiektu 
budowlanego

Art. 48

Kontrola  budynku gro �� cego zawaleniem

Niebezpieczny stan techniczny obiektu budowlanego
Art. 66 ust. 1, art. 69, art.70, 

Kontrola  u � ytkowanego obiektu 
budowlanego

Art. 49b

Art. 67 ust.1

Kontrola  obiektu po dokonanej zmianie 
sposobu u � ytkowania . 

Kontrola  obiektu budowlanego
po zaistnieniu katastrofy
budowlanej



Dzia
ania organu nadzoru budowlanego w 
przypadkach stwierdzenia nieodpowiedniego 

stanu technicznego obiektu lub jego cz �� ci

Nakazanie przeprowadzenie kontroli okresowej (art. 62  ust. 3)

Nakazuje usuni � cia stwierdzonych nieprawid
owo � ci z  
okre � leniem terminu wykonania tego obowi � zku (art. 66 ust. 1)

Zapewnienie  na koszt w
a � ciciela lub zarz � dcy obiektu 
zastosowania niezb � dnych � rodków zabezpieczaj � cych (art. 69)

Przeprowadzenie bezzw
ocznie kontroli w celu potwierdze nia 
usuni � cia stwierdzonych nieprawid
owo � ci (art. 70 ust. 2 )

Zakaz u � ytkowania obiektu lub jego cz �� ci (art. 66 ust. 2 )

Nakaz rozbiórki obiektu budowlanego lub jego cz �� ci (art. 67)



Organy nadzoru budowlanego 
szczebla podstawowego, realizuj � c 
polecenie GINB,  skontrolowa
y:

- 13682 place zabaw w 2006r. 

oraz

- 13100 placów zabaw w 2008r.  



1)  W
a� ciciele lub zarz � dcy nie dokonywali przegl � dów stanu 
obiektów ma
ej architektury na placach zabaw.

2) Urz� dzenia i obiekty ma
ej architektury, pozbawione bie �� cego 
nadzoru, by
y w nieodpowiednim stanie technicznym, o czym 
� wiadczy liczba stwierdzonych nieprawid
owo � ci, a tak � e zakres 
wydanych zalece � i prowadzonych post � powa � .

3) Celem usuni � cia stwierdzonych nieprawid
owo � ci organy 
wyda
y zalecenia pokontrolne (dotycz � ce napraw), których cz ���
zosta
a ju � zrealizowana, a cz ��� by
a usuni � ta niezw
ocznie w 
ramach bie �� cej konserwacji.

4) W wyniku kontroli stanu technicznego urz � dze� okre � lono 
potrzeb � likwidacji (rozbiórki) niektórych urz � dze�
niebezpiecznych. 

Wnioski z przeprowadzonych kontroli obiektów ma
ej 
architektury na placach zabaw



Liczba stwierdzonych, przez organy nadzoru 
budowlanego,  nieprawid
owo� ci w 2008r. dotyczy
a 
1806 obiektów  ma
ej architektury i by
a mniejsza o 
oko
o 27% ni� w 2006r.

W wyniku dokonanych kontroli w 2008r.:
1)wydano 319 decyzji administracyjnych :

- likwiduj � cych 15 placów zabaw ,
- wy
 � czaj � cych z u � ytkowania 63 place zabaw do 
czasu naprawy obiektów, 

- wy
� czaj� cych z u� ytkowania 127 obiektów,
2) na
o � ono 25 mandatów karnych ,
3) wydano 649 zalece � pokontrolnych , maj� cych na 

celu usuni� cie stwierdzonych nieprawid
owo� ci.



Do najcz �� ciej powtarzaj � cych si � wad technicznych obiektów 
tworz � cych place zabaw lub gier - osoby przeprowadzaj � ce okresowe 
kontrole  zalicza
y:

- uszkodzenia lub brak elementów stwarzaj� ce ryzyko skaleczenia lub zranienia, 

- uszkodzenia lub brak elementów zabezpieczaj � cych ,

- zaniedbania w zakresie porz � dku i/lub estetyki zagospodarowania placu,

- skorodowane elementy hu� tawek i zje� d� alni,

- brak bie �� cej konserwac ji elementów metalowych (farbami antykorozyjnymi) i 
elementów  drewnianych (impregnatami grzybobójczymi),

- z
y stan piaskownic , zw
aszcza drewnianych siedzisk, � mieci zagra� aj� ce zdrowiu, 
tzn. ostre,  twarde, lub toksyczne przedmioty, np. butelki, puszki, niedopa
ki 
papierosów itd.

- uszkodzone ogrodzenia lub zupe
ny ich brak,

- ostre kraw � dzie b � d� zadziory, a tak � e � ruby i gwo � dzie wystaj� ce z siedzisk 

awek, piaskownic i innych obiektów wchodz� cych w sk
ad placów zabaw,



- niezachowanie stref minimalnych zabezpieczaj� cych przed skutkami upadku lub 
bezpieczne funkcjonowanie obiektu,

- niew
a � ciw � nawierzchni � . Zgodnie z norm� PN-EN 1177 w
a� ciciel placu zabaw 
powinien zapewni� w
a� ciw� nawierzchni� , zgodn� z wysoko� ci� swobodnego 
upadku. 

- brak prawid
owego zakotwienia obiektów do pod
o � a i  niedostateczn� stabilno�� ,

- niew
a � ciwe  kotwienie drewnianych elementów obiektów do pod
o� a,

- b
� dy w fundamentowaniu ,

- niebezpiecze � stwo zakleszcze �

- brak odpowiednich zabezpiecze � w karuzelach. W przypadku karuzel tarczowych 
najcz� stsz� nieprawid
owo� ci� jest brak dolnej p
yty kryj � cej u� ebrowanie tarczy,

- twarde siedziska hu � tawek zawieszone na sztywnych pr � tach, 

- ostre kraw � dzie,

- brak elementów hamuj � cych ruch.



Kontrola roczna obiektów ma
ej 
architektury na placach zabaw



Zakres okresowej kontroli technicznej obiektów ma
ej  
architektury na placu zabaw powinien obejmowa �
sprawdzenie stanu technicznego: 

1)   elementów konstrukcyjnych belek, okr� glaków oraz ich 
odkszta
cenia, 
2)   po
� cze� � rubowych, 
3)   powierzchni elementów drewnianych, 
4)   stanu warstwy impregnatu elementów drewnianych, 
5)  fundamentów, 
6)  nawierzchni, 
7)  elementów metalowych z uwzgl� dnieniem stanu warstwy 
pow
oki: (ocynkowanej lub lakierowanej), 
8)  cz�� ci po
� cze� przegubowych, zawiesi siedzisk hu� tawek i 
grubo� ci ogniw 
a� cuchów,

w aspekcie bezpiecze � stwa osób z nich korzystaj � cych.



Kontrol � powinny by � obj � te zosta
y równie � :

1) ogrodzenia placów zabaw stanowi� ce 
zabezpieczenie przed niepo�� danym wej� ciem 
zwierz� t;

2) 
awki znajduj� ce si� na placach zabaw oraz

3) stan i ilo�� piasku w piaskownicach oraz 
cz� sto�� jego wymiany. 



Uwarunkowania lokalizacyjne placów zabaw:

§ 40 ww. rozporz � dzenia MI: 

ust. 1 „W zespole budynków wielorodzinnych obj� tych jednym 
pozwoleniem na budow� nale � y, stosownie do potrzeb 
u� ytkowych, przewidzie � place zabaw dla dzieci ….”

ust 2 „Nas
onecznienie placu zabaw dla dzieci powinno 
wynosi� co najmniej 4 godziny, liczone w dniach równonocy (21 
marca i 21 wrze� nia) w godzinach 1000 - 1600. W zabudowie 
� ródmiejskiej dopuszcza si� nas
onecznienie nie krótsze ni� 2 
godziny”.

ust. 3 „Odleg
o �� placów od linii rozgraniczaj� cych ulic� , od 
okien pomieszcze� przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od miejsc 
gromadzenia odpadów powinna wynosi� co najmniej 10 m”.



Ponadto usytuowanie placów zabaw w s� siedztwie linii 
kolejowych reguluj� przepisy art. 53 ust.2 i 3  ustawy z 
dnia 28.03.2003 r. o transporcie kolejowym.

Zgodnie z ust.2  ww. ustawy place zabaw mog � by�
sytuowane w odleg
o � ci nie mniejszej ni � 10 m od 
granicy obszaru kolejowego, z tym � e odleg
o �� ta 
od osi skrajnego toru nie mo � e by� mniejsza ni � 20 
m. (Przez obszar kolejowy rozumie si� , w my� l art. 4 pkt
8  ww. ustawy, powierzchni� gruntu okre� lon� dzia
kami 
ewidencyjnymi, na której znajduje si� droga kolejowa, 
budynki, budowle i urz� dzenia przeznaczone do 
zarz� dzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej 
oraz przewozu osób i rzeczy).



W praktyce mo� na spotka� si� z dwoma 
podej� ciami do stosowania przepisów prawa 
budowlanego w odniesieniu do placów zabaw, 
wynikaj� cymi z faktu, � e  nie zosta
y one  obj� te 
wyliczeniem zawartym w tre� ci przepisu 

art. 29, ust. l ustawy Prawo budowlane:

1) W pierwszym przypadku uznaje si � , � e 
budowa placu zabaw wymaga uzyskania 
pozwolenia na budow � ;



2) W drugim przypadku  uznaje si � , � e budowa placu 
zabaw nie wymaga uzyskania pozwolenia na budow �
poniewa� :
a) budowa obiektów ma
ej architektury (wymienionych 
w art. 29 ust.1 pkt 22 ustawy PB) nie wymaga 
pozwolenia ani zg
oszenia za wyj � tkiem  budowy 
obiektów ma
ej architektury w miejscach publicznych
(por art. 30, ust.l, pkt 4 ustawy);
b) budowa ogrodze � od strony dróg, ulic, placów, torów 
kolejowych i innych miejsc publicznych (zgodnie z art. 30, 
ust.l, pkt 3 ustawy) nie wymaga pozwolenia ale wymaga 
zg
oszenia;
c) wykonywanie robót budowlanych polegaj� cych  na 
utwardzaniu powierzchni gruntu na dzia
kach budowlanych 
(art. 30 ust. 1 pkt 2) nie wymaga pozwolenia ale wymaga 
zg
oszenia.



Dzi� kuj� za uwag�


